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НАУКОВО ОБҐРУНТОВАНІ РЕКОМЕНДАЦІЇ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ 

ІНВЕСТИЦІЙНОЇ ПРИВАБЛИВОСТІ ЗЕМЕЛЬ РЕГІОНІВ 

Доведено, що зростання значення земельних відносин у сучасній системі місцевого самоврядування, потребує 

переосмислення підходів до забезпечення інвестиційної привабливості земель на регіональному рівні. У сучасних над-

звичайних умовах спостерігається зниження ефективності використання земель, скорочення можливостей залучення 

інвестицій у сферу земельних відносин, що негативно впливає на розвиток регіонів. Поглиблюють представлені про-

цеси негативний вплив зовнішніх і внутрішніх чинників, наслідки агресії РФ, розбалансування регіональних й стейкхол-

дерних зв’язків. Для вирішення представлених питань запропоновані науково обґрунтовані рекомендації щодо забез-

печення інвестиційної привабливості земель регіонів. 

Ключові слова: використання земель; інвестиційна привабливість земель; регіони; науково обґрунтовані 

рекомендації. 

Бібл.: 10. 

Актуальність теми дослідження. Зростання значення земельних відносин у сучас-

ній системі місцевого самоврядування, потребує переосмислення підходів до забезпе-

чення інвестиційної привабливості земель на регіональному рівні. У сучасних надзви-

чайних умовах спостерігається зниження ефективності використання земель, скорочення 

можливостей залучення інвестицій у сферу земельних відносин, що негативно впливає 

на розвиток регіонів. Поглиблюють представлені процеси негативний вплив зовнішніх і 

внутрішніх чинників, наслідки агресії РФ, розбалансування регіональних й стейкхолде-

рних зв’язків. Для вирішення представлених питань запропоновані науково обґрунтовані 

рекомендації щодо забезпечення інвестиційної привабливості (ІП) земель регіонів.  

Постановка проблеми. Формування напрямів створення та використання вітчизня-

них й міжнародних інвестицій є важливим, проте і проблемним питанням, вирішення 

якого дозволяє забезпечити зростання інвестиційної привабливості земель регіонів. На 

недостатньому рівні обґрунтовані чинники, що впливають на цей процес, та відсутні чі-

ткі кількісні параметри оцінки ІП земель регіонів. Крім того, не запропоновані науково 

обґрунтовані рекомендації щодо забезпечення інвестиційної привабливості викорис-

тання земель регіонів, враховуючи сучасний геопросторовий інструментарій. 

Аналіз останніх досліджень і публікацій. Напрями та особливості забезпечення ін-

вестиційної привабливості земель регіонів представлені в розробках [1–3]. 

На функціональних напрямах формування та забезпечення інвестиційної привабли-

вості земель наголошується в роботах [4–5]. 

Оцінні та рейтингові параметри інвестиційної привабливості представлені в роботах [6]. 

Формування та виокремлення чинників щодо визначення ризиків забезпечення інве-

стиційної привабливості земель регіонів висвітлені в роботі [7]. 

Системний підхід, який визначає інвестиційну привабливість як комплексну катего-

рію, реалізовано в розробці [8]. 

У результаті дослідження сформовано категоріальний апарат щодо визначення інве-

стиційної привабливості земель регіонів, який базується на сукупності взаємопов’язаних 

просторових, економічних, містобудівних, екологічних, інноваційних, безпекових, нор-

мативно-правових чинників та сучасному інструментарію геоінформаційних систем, ме-

тодів, моделей, що дозволило побудувати кількісну основу розробки прийняття обґрун-

тованих рішень відносно залучення інвестицій у сферу земельних відносин на 

регіональному рівні.  
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Виділення недосліджених частин загальної проблеми. Узагальнюючи наукові ро-
зробки, потребує подальшого удосконалення категоріальний апарат щодо визначення ін-
вестиційної привабливості земель регіонів. Проблемними залишаються вирішення пи-
тань щодо виокремлення чинників та побудови багаторівневої системи показників оцінки 
ІП земель регіонів. Це дозволяє сформувати кількісну основу та побудувати геоінформа-
ційну систему використання земель регіонів. Крім того, особливого значення набуває ро-
зробка та реалізація механізму формування та використання інвестиційної привабливості 
земель регіонів. 

Метою статті є розробка науково обґрунтованих рекомендацій забезпечення інвес-
тиційної привабливості земель регіонів. Для досягнення поставленої мети вирішуються 
такі завдання: 

– обґрунтування заходів зростання чинників інвестиційної привабливості земель 
регіонів; 

– визначено інструментарій забезпечення інвестиційної привабливості земель регіонів. 
Отже, представлена тема є актуальною й вирішує складне завдання щодо забезпе-

чення інвестиційної привабливості земель регіонів. 
Виклад основного матеріалу. Дослідження процесів формування інвестиційної 

привабливості земель регіонів, враховуючи вітчизняний і міжнародний досвід, дозво-
лило виокремити особливості її забезпечення, враховуючи рівень та напрями землекори-
стування та використання нормативно-правового забезпечення. Разом з цим, базуючись 
на існуючому законодавчому забезпеченні й результатах систематизації теоретичних по-
ложень відносно визначення інвестиційної привабливості земель регіонів, дозволило ви-
окремити просторові, містобудівні, економічні, екологічні, інноваційні, безпекові й нор-
мативно-правові чинники. Крім того, побудована багаторівнева система показників та 
розроблено інтегральний метод оцінки рівня інвестиційної привабливості, який включає 
перелік взаємопов’язаних заходів: 

– формування інформаційно-аналітичного забезпечення інвестиційної привабливо-
сті земель регіонів; 

– виокремлення просторових, містобудівних, економічних, екологічних, інновацій-
них, безпековий й нормативно-правових чинників, що впливають на формування інвес-
тиційної привабливості земель регіонів; 

– побудова багаторівневої системи показників оцінки рівня інвестиційної приваб-
ливості земель регіонів; 

– оцінка локальних показників із застосуванням експертних і аналітичних методів; 
– розробка системної моделі оцінки на основі використання методу середньої гео-

метричної; 
– визначення системного показника оцінки рівня інвестиційної привабливості зе-

мель регіонів; 
– побудова інтегральної моделі оцінки із застосуванням системних показників і ва-

гових коефіцієнтів, які визначаються на основі методу аналізу ієрархій; 
– визначення вагових коефіцієнтів; 
– оцінка інтегрального показника забезпечення рівня інвестиційної привабливості 

земель регіонів; 
– інтерпретація отриманих результатів. 
Застосування представленого методу дозволило сформувати кількісну основу для ма-

тематичного моделювання впливу системних просторових, містобудівних, економічних, 
екологічних, інноваційних, безпековий й нормативно-правових чинників на інтегральний 
показник забезпечення рівня інвестиційної привабливості земель регіонів. Математичне 
моделювання здійснюється із використання кореляційно-регресійного аналізу, коефіцієн-
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тів кореляції та детермінації, критеріїв адекватності математичних моделей (F-критерій Фі-
шера, t-критерій Стьюдента, критерій Дарбіна-Уотсона, критерій Спірмена). Встановлено 
на основі математичного моделювання високий або суттєвий рівень впливу системних 
чинників на інтегральний показник при виконанні умов адекватності математичних моде-
лей. Представлені моделі сформували основу для прогнозування змін інтегрального пока-
зника забезпечення рівня інвестиційної привабливості залежно від змін системних прос-
торових, містобудівних, економічних, екологічних, інноваційних, безпековий й 
нормативно-правових чинників. Результати прогнозування змін чинників дозволили ви-
значити їх «точки» зростання відповідно забезпечення інвестиційної привабливості земель 
регіонів й розробити відповідні науково обґрунтовані рекомендації. Зокрема, виникає не-
обхідність збільшення системного просторового чинника не менше, ніж на 4 % за рахунок: 

– формування та врахування структурного забезпечення просторових параметрів ін-
вестиційної привабливості земель регіонів;  

– підвищення ефективності використання земель сільськогосподарського призначення; 
– зростання повноти та якості картографічного забезпечення;  
– підвищення ефективності реалізації напрямів при розробці комплексних планів 

просторового розвитку, забезпечення їх впровадження на регіональному рівні із застосу-
ванням сучасних геоінформаційних систем; 

– забезпечення ефективності взаємодії стейкхолдерів при формуванні просторового 
забезпечення;  

– зростання ефективності розробки та застосування сучасної геоінформаційної си-
стеми формування та використання просторової інформації на регіональному рівні;   

– забезпечення перманентної роботи щодо встановлення меж населених пунктів;   
– зростання рівня інструментального забезпечення для формування й використання 

просторової інформації регіонів;  
– підвищення ефективності використання земель на регіональному рівні; 
– забезпечення наявності та доступності інформації відносно формування геопрос-

торового забезпечення;   
– зростання можливостей застосування програмного й інструментального забезпе-

чення;  
– збільшення рівня розробки й використання локальних та місцевих ГІС для побудови 

регіональних геоінформаційних систем використання земельно-майнового комплексу;  
– забезпечення формування та впровадження архітектури ГІС;  
– зростання рівня формування та використання інформаційно-аналітичного та про-

сторового забезпечення для регіонального розвитку; 
– забезпечення взаємодії та формування та використання інституційного забезпе-

чення регіонального розвитку та відновлення та ін. 
Для зростання рівня інвестиційної привабливості земель регіонів запропоновано збі-

льшити системний економічний чинник не менше ніж на 20 %, що встановлено за резуль-
татами математичного моделювання та прогнозування. Формування та реалізація напрямів 
зростання екологічного забезпечення та безпеки на регіональному рівні більше ніж на 
15 %. Забезпечення напрямів формування та реалізації інноваційної політики для зрос-
тання інвестиційної привабливості земель на регіональному рівні в розмірі 2 % і більше.  

Забезпечення активізації безпекових заходів на основі зростання системного чин-
ника на 2 % і більше: 

– врахування особливостей функціонування сектору безпеки та оборони регіонів; 
– забезпечення планування у сфері національної безпеки й оборони; 
– перманентна розробка та реалізація державних програм у сферах національної 

безпеки й оборони;  
– формування фінансового забезпечення сектору безпеки та оборони; 
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– спрощення процедурних напрямів щодо спрощення земельних відносин для без-
пекових потреб;  

– створення умов для підвищення ефективності договірних відносин щодо оренди 
земельних ділянок;  

– забезпечення врахування особливостей державної реєстрації зміни цільового при-
значення земельної ділянки без внесення відомостей про це до Державного земельного 
кадастру;  

– забезпечення можливостей функціонування Державного земельного кадастру; 
– забезпечення та удосконалення регулювання земельних відносин під час дії воєн-

ного стану;  
– формування та реалізація здійснення дій щодо використання земель у період мо-

жливого припинення або скасування воєнного стану;  
– зростання рівня наявності відповідних безпекових споруд, їх використання;  
– зростання рівня професійної підготовки формування та використання відповід-

ного персоналу, який впливає на створення підґрунтя щодо забезпечення інвестиційної 
привабливості регіонів, враховуючи безпекові параметри;  

– забезпечення, наявність та зростання рівня використання військового потенціалу, 
що забезпечує внутрішню та зовнішню безпеку на регіональному рівні;  

– зростання рівня функціонального та інструментального забезпечення безпекової 
діяльності, наявності та можливостей застосування сучасних технологій, техніки, обла-
днання. 

Удосконалення системи нормативно-правового забезпечення інвестиційної приваб-
ливості земель регіонів, що визначається відповідним системним показником не менше 
ніж на 6 %. Причому реалізуються наступні дії: 

– забезпечення повноти формування та застосування відповідного нормативно-пра-
вового забезпечення;  

– врахування особливостей застосовування нормативно-правового забезпечення у 
сфері забезпечення інвестиційної привабливості земель регіонів;  

– забезпечення використання міжнародного та провідного вітчизняного досвіду 
щодо формування нормативно-правового забезпечення; 

– створення та реалізація можливостей впливу на розробку нормативно-правового 
забезпечення різних груп стейкхолдерів, що сприяє підвищенню інвестиційної приваб-
ливості земель регіонів;  

– забезпечення можливостей удосконалення системи нормативно-правового забез-
печення;  

– зростання якості нормативно-правового забезпечення інвестиційної привабливо-
сті земель регіонів. 

Визначена необхідність зміни траєкторії та напрямів формування інвестиційної приваб-
ливості земель у системі регіонального розвитку. У цьому контексті особливого значення 
має перманентний моніторинг змін інвестиційної привабливості та їх чинників і забезпе-
чення відповідних трансформацій. Причому використовується метод інтегральної оцінки.  

На сучасному етапі, не здійснюючи відповідних дій шляхом розробки та впрова-
дження науково обґрунтованих рекомендацій, реалізується песимістичний сценарій, 
який характеризується негативними процесами у сфері забезпечення інвестиційної при-
вабливості земель регіонів, знижується ефективність землекористування, враховуючи 
вплив просторових, економічних, містобудівних, екологічних, інноваційних, безпекових 
і нормативно-правових чинників. Причому знижується можливості використання сучас-
ного інструментарію формування геопросторового забезпечення, звужуються напрями 
визначення джерел й рівня використання інвестицій, скорочується інвестиційна актив-
ність у сфері земельних відносин. 
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Для зміни траєкторії та напрямів забезпечення інвестиційної привабливості земель 

необхідно впроваджувати сценарій стабілізації, де основі зусилля спрямовуються на упо-

вільнення негативних явищ, їх нівелювання, перебудови відповідної моделі, де інтегра-

льний показник інвестиційної привабливості негативно впливає на узагальнюючий кри-

терій регіонального розвитку. Крім того, створюють умови для забезпечення зростання 

чинників інвестиційної привабливості до визначеної межі.  

У подальшому впроваджується сценарій розвитку, у рамках якого запропоновано 

впровадити науково обґрунтовані рекомендації для зростання чинників інвестиційної 

привабливості земель регіонів за встановлені межі. Важливого значення має збільшення 

інтегрального показника до помірного рівня і вище. Реалізація сценарію розвитку перед-

бачає встановлення причинно-наслідкових зв’язків і розробки математичної моделі між 

узагальнюючим критерієм регіонального розвитку (індексом зміни валового регіональ-

ного продукту на одну особу) й інтегральним показником інвестиційної привабливості 

земель регіонів, які мають позитивні прямопропорційні зв’язки. Крім того, застосову-

ються геоінформаційні моніторингові карти для перманентного визначення тенденцій 

змін показників інвестиційної привабливості земель регіонів. Застосування геоінформа-

ційних систем у сфері земельних відносин обґрунтовується у розробках [9–10]. 

Висновки. Таким чином, для розробки науково обґрунтованих рекомендацій реалі-

зуються процеси математичного моделювання чинників інвестиційної привабливості зе-

мель регіонів на основі застосування кореляційно-регресійного аналізу, критеріїв адек-

ватності моделей, що надало можливості встановити причинно-наслідкові зв’язки між 

показниками інвестиційної привабливості. 

Запропоновані математичні моделі залежності між інтегральним чинником інвести-

ційної привабливості земель регіонів й індексом зміни валового регіонального продукту 

на одну особу для визначення прогнозних тенденцій. 

Представлені результати прогнозування інтегрального показника інвестиційної при-

вабливості земель регіонів на основі результатів математичного моделювання, що дозво-

лило сформувати кількісне підґрунтя забезпечення інвестиційної привабливості. 

Запропоновані науково обґрунтовані рекомендації забезпечення інвестиційної приваб-

ливості земель регіонів, що базуються на результатах оцінки, математичного моделювання 

та прогнозування для забезпечення інвестиційної привабливості, враховуючи сценарії та 

заходи її зростання, можливості застосування геоінформаційних моніторингових карт. 
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SCIENTIFICLY BASED RECOMMENDATIONS FOR ENSURING  

THE INVESTMENT ATTRACTIVENESS OF REGIONAL LANDS 

It has been proven that the growing importance of land relations in the modern system of local self-government requires 

a rethinking of approaches to ensuring the investment attractiveness of land at the regional level. In today's extraordinary 

conditions, there is a decrease in the efficiency of land use, a reduction in the opportunities for attracting investments in the 

field of land relations, which negatively affects the development of regions. The presented processes deepen the negative impact 

of external and internal factors, the consequences of the aggression of the Russian Federation, the imbalance of regional and 

stakeholder relations. Scientifically based recommendations on ensuring the investment attractiveness of the lands of the re-

gions are proposed to solve the presented issues. 
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The purpose of the study is to develop scientifically based recommendations for ensuring the investment attractiveness 

of the lands of the regions. To achieve the set goal, the following tasks are solved: substantiation of measures to increase the 

factors of investment attractiveness of the lands of the regions; the toolkit for ensuring the investment attractiveness of the 

lands of the regions is defined. 

In order to develop scientifically based recommendations, the processes of mathematical modelling of investment attrac-

tiveness factors of regional lands are implemented based on the application of correlation-regression analysis, model adequacy 

criteria, which made it possible to establish cause-and-effect relationships between indicators of investment attractiveness. 

Mathematical models of the dependence between the integral factor of the investment attractiveness of the lands of the regions 

and the index of changes in the gross regional product per person are proposed to determine forecast trends. 

The results of forecasting the integral indicator of the investment attractiveness of the lands of the regions based on the 

results of mathematical modeling are presented, which made it possible to form a quantitative basis for ensuring investment 

attractiveness. 

Scientifically based recommendations for ensuring the investment attractiveness of the lands of the regions are proposed, 

based on the results of assessment, mathematical modeling and forecasting to ensure investment attractiveness, taking into 

account the scenarios and measures of its growth, the possibility of using geo-informational monitoring maps. 

Keywords: land use, investment attractiveness of land, regions, scientifically based recommendations. 
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